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UIMEREPUBLIKE HRVATSKE
RJESENUJE
Zupanijski sud u Puli-Pola, po sutkinji Kristini Pavi¢ié-Siroti¢, kao sucu pojedincu, u pravnoj stvari ovrhovoditelja E.&S. B.
d.d, R, ..., OIB: ..., koje zastupaju opunomodéenici iz OD B. & P., odvjetnici u Z., protiv ovrSenice J. L., M., ..., OIB: ..., koju
zastupa opunomocenica M. B., odvjetnica u P., radi naplate nov¢ane trazbine, odlucujuéi o Zalbi ovrSenika izjavljenoj
protiv rieSenja o dosudi Opc¢inskog suda u Puli-Pola, poslovni broj Ovr-318/2019-47 od 19. srpnja 2022., dana 9.
studenog 2022.,
rijesio je

Odbija se kao neosnovana zalba ovrSenika te se rjesenje o dosudi Opéinskog suda u Puli-Pola poslovni broj
Ovr-318/2019-47 od 19. srpnja 2022.:

- potvrduje u pobijanom dijelu to€. V. izreke, podtocka b. alineja prva izreke kojom je odredeno ,brisanje pod brojem Z-...
zabiljezba spora, upisana nakon zabiljezbe ovrSnog postupka®.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem suda prvoga stupnija rijeSeno je slijedeée:

,I. Utvrduje se da je na drugoj elektronickoj javnoj drazbi kupac B. I. d.o.o,, ..., F., OIB: ..., ponudilo najvecu cijenu za
nekretninu k.¢.br. 1105/83, povrsine 652 m2, upisane u zk.ul. ..., k.o. P., uiznosu od 1.941.600,00 kuna.

Il. KupcuB. I. d.o.0,, ..., F., OIB: ..., dosuduje se nekretnina iz toCke | izreke ovog rjeSenja te se nalaze ZemljiSnoknjiznom
odjelu Op¢inskog suda u Puli da u zemljiSnoj knjizi izvrsi zabiljezbu dosude prodane nekretnine navedene u tocki I.
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izreke ovog rjeSenja prije pravomoénosti ovog rjesenja.

Ill. Kupac B. I. d.o.o,, ..., F., OIB: ..., duzan je poloziti razliku kupovnine u iznosu od 1.618.000,00 kn, u roku od 30 dana od
dostave ovog rjesenja, na racun Financijske Agencije IBAN: HR..., model: HR11, pod ,poziv na broj* (PNB) kao podatak
prvi (P1) treba upisati broj ..., a kao podatak drugi (P2*) broj ..., s time da je podatak P1 i P2 nuzno odvajiti crticom (-), uz
napomenu da se u polju 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za plac¢anje u polje "Opcija troska" naznaci opciju "OUR"
(za inozemne uplate i sl.).

IV. Ako kupac u tom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili
nizu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene. Ako se ni na taj nacin ne bude mogla dosuditi nekretnina, sud ce rjeSenjem
prodaju oglasiti nevazeé¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevaze¢om. Iz
poloZene jamc&evine namirit ¢e se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovine postignute na prijasnjoj i
novoj prodaji.

V. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu ovog suda da po pravomocnosti ovog rjeSenja i na temelju potvrde ovoga suda o
uplati kupovnine, na nekretnini iz tocke | izreke ovog rjesenja izvrsi:

a) uknjizbu prava vlasnistva u korist: B. I. d.o.0,, ..., F., OIB: ..., i

b) brisanje:

- pod brojem Z-..., zabiljezba spora, upisana nakon zabiljezbe ovr§nog postupka;

- pod brojem Z-... i Z-...

- uknjizba zaloznog prava (hipoteke) na nekretnini u korist E. & S. B. D..D., Oib: ..., R,,

- pod brojem Z-... - uknjizba zaloZnog prava u korist Republike Hrvatske,

- pod brojem Z-... Zabiljezba ovog ovr$nog postupka.”

2. Pravovremenom i dopustenom zalbom navedeno rjeSenje pobija ovrSenik u odnosu na to€. V. podtocka b. alineja 1.
izreke. Ne Cini spornim da je zabiljezba spora koji se vodi pod pred Opc¢inskim sudom u Puli u predmetnu poslovni broj
P-211/2021, na nekretnini k&br. 1105/83 k.o. P. za koju je kupac B. I. d.o.o. utvrden najpovoljnijim ponuditeljem na
elektronickoj javnoj drazbi, upisana nakon zabiljezbe ovrSnog postupka, medutim smatra da brisanje iste ne moze biti
naloZeno rieSenjem o dosudi. Navodi da je zabiljezba spora bila je jasno vidljiva u zemljiSnim knjigama prije kupnje
nekretnine na elektronickoj drazbi te je kupac bio odnosno mogao biti upoznat sa istom prije davanja svoje ponude, kao
i da se pravo iz dosude ne moze se suprotstaviti pravu koje je osigurano zabiljezbom spora prije kupnje nekretnine u
ovr§nom postupku. Tvrdi da je sud prvoga stupnja pogresno primijenio odredbe OvrSnog zakona i Zakona o zemljiSnim
knjigama kada je pobijanim rjeSenjem o dosudi naloZio brisanje zabiljezbe koja je postojala prije provedbe elektronicke
javne drazbe.

Obzirom na navedeno, predlaze da sud drugoga stupnja njegovu Zalbu uvazi i pobijano rjeSenje ukine.

3.Sa zalbom ovrs$enika postupljeno je na temelju odredbe ¢l. 359. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine" broj:
53/91,91/92,112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11 - proCisceni tekst 25/13, 28/13,
89/14,70/19i 80/22 - dalje: ZPP) u vezi sa ¢l. 21. st. 1. Ovr$nog zakona (,Narodne novine" broj: 112/12, 25/13, 93/14,
55/16 73/17 i 131/20 - dalje u tekstu: 0Z-a).

3.1. U svom odgovoru na zalbu ovrsenika, ovrhovoditelj i kupac B. I. d.o.o. se istoj protive istiCuéi da je neosnovana i
predlazu njeno odbijanje.

4. Zalba ovr$enika nije osnovana.

5. Ispitujuci pobijano rjeSenje u granicama zalbenih navoda ovrSenika, a pazeéi pri tome dodatno, po sluzbenoj duznosti
na pravilnu primjenu materijalnog prava, te na bitne povrede odredbi ovrSnog postupka, ocjena je ovog suda, kao suda
drugog stupnja, da je sud prvog stupnja na pravilo i potpuno utvrdeno Cinjeni¢no stanje, pravilno primijenio materijalno
pravo kada je predmetnim rjeSenjem o dosudi nekretnine kébr. 1105/83 povrsine 652 m2, upisane u zk.ul. ..., k.o. P. (na
kojoj se provodi ovrha) i koja je dosudena najpovoljnijem kupcu B. I. d.o.o. (koji je na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi
kupac ponudilo najvecu cijenu) odredio brisanje zabiljezbe spora koja zabiljezba je izvrSena pod brojem Z-... a upisana
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nakon zabiljezbe ovrsnog postupka.

6. Naime, nije osnovan zalbeni navod ovrsenika da rjeSenjem o dosudi nije moguce odrediti brisanje zabiljezbe spora, u
konkretnom slucaju one koja je na nekretnini na kojoj se provodi ovrha i koja je kao takva dosudena najpovoljnijem
kupcu, upisana nakon zabiljezbe ovr§nog postupka.

7. Odredbom ¢l. 108. st. 1. 0Z-a propisano je da ¢e sud u rjeSenju o dosudi nekretnine odrediti da se nakon
pravomocnosti toga rjeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo
vlasnistva na dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njegovom prodajom.

7.1. Odredbom ¢l. 110. OZ-a propisano je da ukidanje ili preinaka rjeSenja o ovrsi poslije pravomoénosti rjeSenja o
dosudi nekretnine ne utjeCu na pravo vlasnistva kupca stecenog prema odredbama ¢l. 108. OZ.

7.2. 0Odredbom ¢l. 87. st. 1. i 2. 0Z-a propisano je koja prava ne prestaju prodajom nekretnine a to su stvarne sluznosti,
stvarni tereti i pravo gradenja te osobne sluznosti upisane u zemljiSnoj knijizi prije prava radi Cijeg se namirenja ovrha
provodi.

7.3. Odredbom ¢l. 86. st. 1. i 2. 0Z-a propisano je da se u postupku ovrhe na nekretnini namiruju i zalozni vjerovnici koji
nisu predlozili ovrhu, a zaloZna prava prestaju danom pravomoc¢nosti rjeSenje o dosudi, pa makar zalozni vjerovnici nisu
potpuno namireni.

7.4. Odredbom ¢l. 126. 0Z-a propisano je da ako je rjeSenjem o dosudi sud propustio odrediti da se u zemljiSnoj knjizi
briSu upisana prava i tereti, osim onih koji ostaju na nekretnini i poslije predaje nekretnine kupcu ili koje je kupac
preuzeo, kupac moze predloziti da sudu u istom postupku odredi brisanje tih prava ili tereta.

7.5. Zabiljezba spora prema odredbi ¢l. 86. st. 2. Zakona o zemljisnim knjigama (,Narodne novine" broj 91/96, 137/99,
73/00, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08 126/10, 53/13, 60/13. i 63/19 - dalje u tekstu: ZZK) ima uc¢inak da pravomoéna
presuda donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna prava posto je prijedlog za
zabiljezbu spora stigao zemljiSnoknjiznom sudu. Svrha zabiljezbe je ucCiniti vidljivim odredene Cinjenice ili osnovati
odredene pravne ucinke, pri ¢emu upis zabiljezbe ne sprjeCava moguénost raspolaganja knjiznim pravom, ali ¢ini
vidljivim da se glede knjiznog prava vodi postupak koji bi mogao utjecati i na knjizna prava osoba koje na istoj nekretnini
steknu knjizna prava nakon zabiljezbe spora.

7.6. Zabiljezbom ovrhe u smislu odredbe ¢l. 84. st. 2. 0Z-a ovrhovoditelj stjeCe pravo da svoju trazbinu namiri iz
nekretnine (pravo na namirenje) i u slucaju da tre¢a osoba kasnije stekne vlasnistvo te nekretnini, pri é¢emu promjena
vlasnika nekretnine tijekom ovrSnog postupka ne sprjecava da se postupak nastavi protiv novog vlasnika kao ovrsenika
(st. 4.).

7.7. Cijeneéi navedene zakonske odredbe i nespornu Cinjenicu da je zabiljezba ovrhe izvrSena prije zabiljezbe spora
poslovni broj P-211/2021 (koji je zabiljeZzen rjesenjem nadleznog zemljiSnoknjiznog odjela poslovni broj Z-...), pravilno je
sud prvog stupnja postupio kada je u rjeSenju od dosudi nekretnine odredio brisanje sporne zabiljezbe spora, buduci da
se zabiljezbom ovrhe stjecCe pravo na namirenje iz nekretnine neovisno o eventualnom kasnijem stjecanju prava na toj
nekretnini u korist treéih osoba. Dakle, u konkretnom sluc¢aju ovrhovoditelj je zabiljezbom ovrhe stekao pravo na
namirenje iz nekretnine koja je predmetom ovrhe neovisno o tome $to bi eventualno tre¢a osoba nakon toga stekla
vlasnistvo iste. Ovrsni sud u rjeSenju o dosudi nekretnine treba odrediti da se nakon pravomocnosti toga rjeSenja i
nakon S$to kupac polozi kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSe pravo vlasnistva u korist kupca te briSu prava i tereti koji
prestaju njezinom prodajom, Sto je u konkretnom slucaju pravilno ucinjeno. To stoga Sto u slu¢aju pravomocnosti
rieSenja o dosudi javni je interes da stjecatelj dobije nekretninu u svoje vlasnistvo slobodnu od osoba i stvari, pri Cemu
treba imati u vidu odredbe ¢l. 86. st. 2.i €l. 96. st. 2. ZZK prema kojima se prava protiv dosadasnjeg vlasnika mogu steci
daljnjim upisom samo ako dosuda izgubi ucinak.

8. Dakle, dosuda nekretnine u ovrsSnom postupku u kojem je zabiljezba spora upisana nakon zabiljezbe ovrhe predstavlja
negativni uvjet koji onemogucava stjecanje, pa i ono Ciji je preduvjet u zabiljezbi, odnosno dok je rjeSenje o dosudi na
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snazi ono onemogucava ucinak zabiljezbe spora, odnosno tuzbe te takvu zabiljezbu u skladu s gore navedenim
zakonskim odredbama valja brisati, a kako je to, suprotno zalbenim navodima ovrSenika, pravilno ucinio sud prvoga
stupnja.

9. Pri tome, valja uzeti u obziri i pravno shvacéanje zauzeto na sastanku Predsjednika svih gradanskih odjela Zupanijskih
sudova sa sucima Gradanskog odjela Vrhovnog suda Republike Hrvatske odrzanom 11. ozujka 2022., a prema kojemu
rieSenjem o dosudi nekretnine prodane u ovrSnom postupku ne treba odrediti brisanje zabiljezbe spora upisane u
zemljisnoj knjizi s ranijim prvenstvenim redom u odnosu na zabiljezbu ovrhe. Argumentum a contrario, rjeSenjem o
dosudi nekretnine prodane u ovrsnom postupku treba odrediti brisanje zabiljezbe spora upisane u zemljisnoj knjizi s
kasnijim prvenstvenim redom u odnosu na zabiljezbu ovrhe (odnosno uknjizbu zaloznog prava ukoliko je ona upisana
radi osiguranja upravo one trazbine u pogledu koje je i zabiljeZena ta ovrha), a sto je konkretno sluc¢aj u ovom predmetu.
10. Stoga, kako je prvostupanjski sud na navedeno Cinjeni¢no stanje, pravilno primijenio materijalno pravo i kako pri
tome nije pocinio ni one bitne povrede postupka na koje ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti, valjalo je na temelju
odredbe ¢l. 380. st. 2. ZPP-a u vezi odredbe ¢l. 21. st.1. 0Z-a, Zzalbu ovrSenika odbiti kao neosnovanu i odlucit kao u
izreci.

Pula - Pola, 9. studenog 2022.

Sutkinja:

Kristina Pavici¢-Siroti¢
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